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ГОРОДСКАЯ ДУМА ГОРОДА НИЖНЕГО НОВГОРОДА

РЕШЕНИЕ

	_________________
	№ __________

	
	
	

	О внесении изменений Положение о порядке реализации преимущественного права выкупа арендованного муниципального имущества субъектами малого и среднего предпринимательства, принятое постановлением городской Думы города Нижнего Новгорода от 17.12.2008 № 188


В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, со статьей 16 Федерального закона от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 22 июля 2008 года № 159-ФЗ  «Об особенностях отчуждения движимого и недвижимого имущества, находящегося в государственной или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», статьей 29 Устава города Нижнего Новгорода,   

ГОРОДСКАЯ ДУМА РЕШИЛА:
1. Внести в Положение о порядке реализации преимущественного права выкупа арендованного муниципального имущества субъектами малого и среднего предпринимательства, принятое постановлением городской Думы города Нижнего Новгорода от 17.12.2008 № 188 (с изменениями, внесенными постановлением городской Думы  города Нижнего Новгорода от 23.09.2009 № 96, решениями городской Думы города Нижнего Новгорода от 23.03.2011 № 38, от 23.05.2012 № 59, от 28.05.2014 № 84, от 21.06.2017 № 149, от 21.11.2018 № 241), следующие изменения:

1.1. Пункт 1.2 изложить в следующей редакции:

«1.2. Настоящее Положение устанавливает организационные и правовые основы отчуждения недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства.». 

1.2. Дополнить пунктом 1.5 следующего содержания:

«1.5. Муниципальное предприятие вправе осуществить возмездное отчуждение недвижимого имущества, принадлежащего ему на праве хозяйственного ведения и арендуемого лицом, отвечающим требованиям, установленным пунктом 2.1 настоящего Положения, в порядке, обеспечивающем реализацию преимущественного права арендатора на приобретение указанного имущества.».

1.3. Название раздела 3 изложить в следующей редакции:

«3. Порядок принятия решения об условиях приватизации муниципального имущества, арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства и не закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальными предприятиями».
1.4. В абзаце первом пункта 4.1 после слов «арендуемого имущества» дополнить словами «, составляющего муниципальную имущественную казну города Нижнего Новгорода».
1.5. Дополнить пунктом 4.11 следующего содержания:

«4.1.1. Порядок реализации преимущественного права арендаторов на приобретение арендуемого имущества, принадлежащего муниципальному предприятию на праве хозяйственного ведения:

4.1.11. Решение собственника арендуемого недвижимого имущества, которое принадлежит муниципальному предприятию на праве хозяйственного ведения, о согласии на совершение муниципальным предприятием сделки, направленной на возмездное отчуждение такого имущества, принимается не ранее чем через тридцать дней после дня направления указанным собственником уведомления арендатору или арендаторам такого имущества.

4.1.12. Муниципальное предприятие, которое приняло решение в простой письменной форме о совершении сделки, направленной на возмездное отчуждение недвижимого имущества, принадлежащего ему на праве хозяйственного ведения и арендуемого лицом, отвечающим требованиям, установленным пунктом 2.1 настоящего Положения, получает согласие собственника на отчуждение этого имущества в соответствии с Порядком получения согласия муниципального образования городской округ город Нижний Новгород на совершение сделок муниципальными предприятиями города Нижнего Новгорода, принятым решением  городской Думы города Нижнего Новгорода от 26.02.2020 № 38, и в течение десяти дней с даты получения согласия направляет арендатору предложение о заключении договора купли-продажи арендуемого имущества с указанием цены этого имущества, установленной с учетом его рыночной стоимости, определенной в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», проект договора купли-продажи арендуемого имущества, а также при наличии задолженности по арендной плате за имущество, неустойкам (штрафам, пеням) требования о погашении такой задолженности с указанием ее размера. 

Предложение о заключении договора купли-продажи, проект договора купли-продажи, а также требование по погашению задолженности направляются арендатору заказным письмом с уведомлением или вручаются арендатору или его уполномоченному лицу под роспись. 

4.1.13. Заключение договора купли-продажи арендуемого имущества осуществляется в порядке, предусмотренном подпунктами 4.1.2-4.1.4 настоящего Положения. 

4.1.14. Субъекты малого и среднего предпринимательства имеют право обжаловать в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, достоверность величины рыночной стоимости объекта оценки, используемой для определения цены выкупаемого имущества.».
1.6.  Дополнить Приложением следующего содержания:

«

Приложение 

к Положению о порядке реализации преимущественного права выкупа арендованного муниципального имущества субъектами малого и среднего предпринимательства, принятому постановлением городской Думы города Нижнего Новгорода от 17.12.2008 № 188

Порядок 
получения арендатором согласия арендодателя на осуществление неотделимых улучшений и зачета стоимости неотделимых улучшений арендуемого имущества, являющегося собственностью города Нижнего Новгорода, приобретаемого арендатором - субъектом малого и среднего предпринимательства при реализации преимущественного права на его приобретение
1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок разработан на основании Федерального закона от 22 июля 2008 года № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения движимого и недвижимого имущества, находящегося в государственной или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (далее – Федеральный закон №159-ФЗ), Положения о порядке реализации преимущественного права выкупа арендованного муниципального имущества субъектами малого и среднего предпринимательства, принятого постановлением городской Думы города Нижнего Новгорода от 17.12.2008 № 188.
1.2. Настоящий Порядок принимается в целях определения процедур получения арендатором согласия арендодателя на осуществление неотделимых улучшений и зачета стоимости неотделимых улучшений арендуемого имущества, являющегося собственностью города Нижнего Новгорода (далее – арендуемое муниципальное имущество), в счет оплаты приобретаемого арендуемого муниципального имущества в случае, если указанные улучшения осуществлены с согласия арендодателя.
1.3. Арендодателем муниципального имущества (далее – арендодатель) выступает:

1.3.1. Отраслевой (функциональный) орган администрации города Нижнего Новгорода, осуществляющий полномочия по управлению и распоряжению муниципальным имуществом.
1.3.2. Муниципальное предприятие, которому муниципальное имущество принадлежит на праве хозяйственного ведения.
1.4. Неотделимыми улучшениями арендуемого муниципального имущества, произведенными арендатором и предлагаемыми к зачёту в счёт оплаты приобретаемого имущества при реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества, являются работы по капитальному ремонту, реконструкции арендуемого муниципального имущества, улучшающие технические, эксплуатационные и стоимостные характеристики объекта недвижимости.

1.5. Право на выкуп арендуемого муниципального имущества с зачетом стоимости неотделимых улучшений арендуемого муниципального имущества предоставляется арендаторам, относящимся к субъектам малого и среднего предпринимательства (далее - арендатор), в случае реализации ими в соответствии с Федеральным законом № 159-ФЗ преимущественного права на приобретение арендуемого муниципального имущества. 
2. Получение арендатором согласия арендодателя на осуществление неотделимых улучшений арендуемого муниципального имущества

2.1. Арендатор направляет арендодателю заявление о получении согласия на осуществление неотделимых улучшений арендуемого муниципального имущества, указанных в пункте 1.4 настоящего Порядка, по форме согласно Приложению № 1 к настоящему Порядку. 
2.2. Арендодатель обязан в течение 30 календарных дней после дня получения заявления арендатора, указанного в пункте 2.1 настоящего Порядка:
2.2.1. Осуществить визуальный осмотр арендуемого муниципального имущества с фотофиксацией и составить акт осмотра с описанием арендуемого объекта.

2.2.2. Направить арендатору согласие либо отказ на осуществление неотделимых улучшений арендуемого муниципального имущества по форме согласно Приложению № 2 к настоящему Порядку.
В случае направления отказа на осуществление неотделимых улучшений арендуемого муниципального имущества арендодателем указывается основание отказа.

 Основанием для отказа на осуществление неотделимых улучшений арендуемого муниципального имущества является изменение арендуемого объекта, препятствующее его использованию по целевому назначению, определенному договором аренды.

2.3. Арендатор обязан в течение 30 календарных дней после дня завершения работ по осуществлению неотделимых улучшений арендуемого муниципального имущества уведомить арендодателя о завершении работ.

В случае, если арендодателем является муниципальное предприятие, которому муниципальное имущество принадлежит на праве хозяйственного ведения, арендатор одновременно с уведомлением о завершении работ обязан направить арендодателю заявление о последующем зачете стоимости неотделимых улучшений при выкупе арендуемого муниципального имущества.
2.4. Арендодатель в течение 15 рабочих дней после дня получения уведомления, указанного в пункте 2.3 настоящего Порядка, осуществляет визуальный осмотр арендуемого муниципального имущества с фотофиксацией и составляет акт осмотра с описанием арендуемого объекта после осуществления неотделимых улучшений.
3. Процедура зачета стоимости неотделимых улучшений арендуемого муниципального имущества, приобретаемого арендатором – субъектом малого и среднего предпринимательства при реализации преимущественного права на его приобретение

3.1.  В случае, если арендодателем выступает отраслевой (функциональный) орган администрации города Нижнего Новгорода, осуществляющий полномочия по управлению и распоряжению муниципальным имуществом:

3.1.1. Арендатор направляет арендодателю заявление о выкупе арендуемого муниципального имущества в соответствии с Положением о порядке реализации преимущественного права выкупа арендованного муниципального имущества субъектами малого и среднего предпринимательства, принятым постановлением городской Думы города Нижнего Новгорода от 17.12.2008 № 188, и о зачете стоимости неотделимых улучшений приобретаемого арендуемого муниципального имущества в счет оплаты данного имущества. 

3.1.2. Арендодатель обязан в течение 30 дней после дня получения заявления арендатора, указанного в подпункте 3.1.1 настоящего Порядка: 

3.1.2.1. Проверить соответствие арендатора требованиям, предусмотренным разделом 2 Положения о порядке реализации преимущественного права выкупа арендованного муниципального имущества субъектами малого и среднего предпринимательства, принятого постановлением городской Думы города Нижнего Новгорода от 17.12.2008 № 188.
3.1.2.2. Проверить наличие согласия на осуществление неотделимых улучшений арендуемого муниципального имущества, полученного в соответствии с разделом 2 настоящего Порядка.

3.1.2.3. Осуществить визуальный осмотр арендуемого муниципального имущества с фотофиксацией и составить акт осмотра с описанием арендуемого объекта на дату подачи заявления о выкупе.

3.1.3. При несоблюдении условий, указанных в разделе 2 настоящего Порядка, арендодатель уведомляет арендатора об отказе в зачете неотделимых улучшений в счет оплаты приобретаемого арендуемого муниципального имущества. 

3.1.4. В случае соблюдения условий, указанных в подпункте 3.1.2 настоящего Порядка, арендодатель обеспечивает в двухмесячный срок с даты получения заявления, указанного в подпункте 3.1.1 настоящего Порядка, заключение договора на проведение оценки:

3.1.4.1. Рыночной стоимости арендуемого муниципального имущества в состоянии на дату подачи заявления о выкупе.

3.1.4.2. Рыночной стоимости арендуемого муниципального имущества в состоянии на дату передачи имущества в аренду и в ценах на дату подачи заявления о выкупе.

3.1.4.3. Стоимости неотделимых улучшений арендуемого муниципального имущества, произведенных арендатором и предлагаемых к зачёту в счёт оплаты приобретаемого имущества при реализации преимущественного права на приобретение арендуемого муниципального имущества. 

Стоимость неотделимых улучшений определяется как разница между рыночной стоимостью арендуемого муниципального имущества в состоянии на дату подачи заявления о выкупе и рыночной стоимостью арендуемого муниципального имущества в состоянии на дату передачи имущества в аренду и в ценах на дату подачи заявления о выкупе.

3.1.5. Стоимость приобретаемого арендуемого муниципального имущества определяется как разница между рыночной стоимостью арендуемого муниципального имущества в состоянии на дату подачи заявления о выкупе и стоимостью неотделимых улучшений арендуемого муниципального имущества на дату подачи заявления о выкупе, но не ниже рыночной стоимости арендуемого муниципального имущества, указанной в подпункте 3.1.4.2 настоящего Порядка.

3.2. В случае, если арендодателем выступает муниципальное предприятие, которому муниципальное имущество принадлежит на праве хозяйственного ведения:

3.2.1.  Муниципальное предприятие, которое приняло решение в простой письменной форме о совершении сделки, направленной на возмездное отчуждение арендуемого муниципального имущества, принадлежащего ему на праве хозяйственного ведения:
3.2.1.1. Проверяет соответствие арендатора требованиям, предусмотренным разделом 2 Положения о порядке реализации преимущественного права выкупа арендованного муниципального имущества субъектами малого и среднего предпринимательства, принятого постановлением городской Думы города Нижнего Новгорода от 17.12.2008 № 188.

3.2.1.2. Проверяет наличие согласия на осуществление неотделимых улучшений арендуемого муниципального имущества, полученного в соответствии с разделом 2 настоящего Порядка.

3.2.1.3. Осуществляет визуальный осмотр арендуемого муниципального имущества с фотофиксацией и составляет акт осмотра с описанием арендуемого объекта.

3.2.2. В случае соблюдения условий, указанных в абзаце втором пункта 2.3 и подпункте 3.2.1 настоящего Порядка, арендодатель обеспечивает в двухмесячный срок с даты принятия решения, указанного в подпункте 3.2.1 настоящего Порядка, заключение договора на проведение оценки:

3.2.2.1. Рыночной стоимости арендуемого муниципального имущества в состоянии на дату принятия решения, указанного в подпункте 3.2.1 настоящего Порядка.
3.2.2.2. Рыночной стоимости арендуемого муниципального имущества в состоянии на дату передачи имущества в аренду и в ценах на дату принятия решения, указанного в подпункте 3.2.1 настоящего Порядка.

3.2.2.3. Стоимости неотделимых улучшений арендуемого муниципального имущества, произведенных арендатором и предлагаемых к зачёту в счёт оплаты приобретаемого имущества при реализации преимущественного права на приобретение арендуемого муниципального имущества. 

Стоимость неотделимых улучшений определяется как разница между рыночной стоимостью арендуемого муниципального имущества в состоянии дату принятия решения, указанного в подпункте 3.2.1 настоящего Порядка, и рыночной стоимостью арендуемого муниципального имущества в состоянии на дату передачи имущества в аренду и в ценах дату принятия решения, указанного в подпункте 3.2.1 настоящего Порядка.

3.2.3. Стоимость приобретаемого арендуемого муниципального имущества определяется как разница между рыночной стоимостью арендуемого муниципального имущества по состоянию на дату принятия решения, указанного в подпункте 3.2.1 настоящего Порядка, и стоимостью неотделимых улучшений арендуемого муниципального имущества на дату принятия решения, указанного в подпункте 3.2.1 настоящего Порядка, но не ниже рыночной стоимости арендуемого муниципального имущества, указанной в подпункте 3.2.2.2 настоящего Порядка.

3.2.4. Муниципальное предприятие, которое приняло решение в простой письменной форме о совершении сделки, направленной на возмездное отчуждение недвижимого имущества, принадлежащего ему на праве хозяйственного ведения и арендуемого лицом, отвечающим требованиям, установленным пунктом 2.1 настоящего Положения, получает согласие собственника на отчуждение арендуемого муниципального имущества в соответствии с Порядком получения согласия муниципального образования городской округ город Нижний Новгород на совершение сделок муниципальными предприятиями города Нижнего Новгорода, принятым решением городской Думы города Нижнего Новгорода от 26.02.2020 № 38.

Приложение № 1

к Порядку получения арендатором согласия арендодателя на осуществление неотделимых улучшений и зачета стоимости неотделимых улучшений арендуемого имущества, являющегося собственностью города Нижнего Новгорода, приобретаемого арендатором –

субъектом малого и среднего предпринимательства 

при реализации преимущественного права на его приобретение
Кому: ____________________________________________

(Арендодатель)   


          

от ______________________________________________, 

                                            являющегося арендатором муниципального имущества,

 расположенного по адресу: _________________________

(договор аренды от «___» ___________ _____г. № _____)

Заявление

Прошу дать согласие на осуществление неотделимых улучшений арендуемого муниципального имущества ______________________________________________,

                                                             (наименование муниципального имущества)
общей площадью _______ кв.м, расположенного по адресу: ______________________________ (указать планируемые работы).

(договор аренды от «___» ___________ _____г. № _____):

В случае получения согласия на осуществление улучшений указанного имущества обязуюсь в течение 30 календарных дней после дня завершения работ уведомить об этом арендодателя.

___________________      ____________________        ____________________

         (должность)                                  (подпись)                            (расшифровка подписи) 

Дата

Печать (при наличии)

Приложение № 2

к Порядку получения арендатором согласия арендодателя на осуществление неотделимых улучшений и зачета стоимости неотделимых улучшений арендуемого имущества, являющегося собственностью города Нижнего Новгорода, приобретаемого арендатором –

субъектом малого и среднего предпринимательства 

при реализации преимущественного права на его приобретение
Кому: __________________________________________

являющемуся арендатором муниципального имущества,

 расположенного по адресу: _________________________

(договор аренды от «___» ___________ _____г. № _____)

От ____________________________________________

(Арендодатель)




Согласие/отказ 

на осуществление улучшений арендуемого имущества
___________________________________________________________________

(Арендодатель)

направляет Вам согласие (отказ) на осуществление неотделимых улучшений арендуемого муниципального имущества ____________________________________,

                                                             (наименование муниципального имущества)
общей площадью _______ кв.м, расположенного по адресу: ______________________________ 

(договор аренды от «___» ___________ _____г. № _____):

Основание отказа: (в случае направления отказа).

___________________      ____________________        ____________________

         (должность)                                  (подпись)                            (расшифровка подписи) 

».
2. Решение вступает в силу после его официального опубликования и распространяет свое действие на правоотношения в отношении арендаторов, получивших согласие арендодателя на осуществление неотделимых улучшений до вступления в силу настоящего решения.

	Глава

города Нижнего Новгорода

                                Ю.В. Шалабаев                                                                            
	Председатель городской

Думы города Нижнего Новгорода

                            О.В. Лавричев


